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INST.FED.DE ED., CIENC.E TEC. DE SAO PAULO

Estudo Técnico Preliminar 11/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23313.000305.2026- 31

2. Descricao da necessidade

A presente contratacdo visa garantir a operacdo adequada, a conservacao estrutural e a extensdo da vida util do
parque de climatizagdo do Instituto Federal de S&do Paulo (Campus Salto), composto atualmente por cerca de 93
aparelhos de ar-condicionado de variadas capacidades térmicas.

Além de garantir o conforto térmico indispenséavel ao bom andamento das atividades institucionais — especialmente
em laboratérios técnicos (com equipamentos sensiveis), salas de aula, auditérios e setores administrativos —, o
servigo especializado de higienizacao visa primordialmente a protecdo a saude da comunidade académica, evitando o
acumulo de sujidades, a proliferagédo de fungos e a ocorréncia da Sindrome do Edificio Doente. Ademais, a execugéo
de manutencBes periédicas combate o alto indice de interrupcdo abrupta dos equipamentos, que acarreta na
necessidade imediata e mais custosa de manutencgdes corretivas severas e na queda abrupta da eficiéncia energética
dos ambientes.

A prestacdo continua do servico atende perfeitamente a imposi¢cdo normativa da Lei Federal n° 13.589/2018 e aos
parametros da Portaria ANVISA n° 3.523/1998, que obrigam as estruturas publicas instaladas a manterem ativo e
assinado um Plano de Manutencdo, Operacéo e Controle (PMOC).

Da Elaboracédo do Projeto PMOC pela Contratada (Estratégia de Gestado de Riscos):

Averiguou-se, por meio de andlise setorial interna, que a elaboracdo prévia do Plano de Manutencdo, Operacéo e
Controle (PMOC) pela propria Administragdo poderia gerar entraves processuais, retrabalho técnico e sobreposigéo
de responsabilidades, especialmente porque a execucao efetiva dos servicos dependera da avaliacdo direta da futura
contratada sobre as condic¢des reais dos equipamentos instalados.

Assim, para conferir maior eficiéncia, celeridade e seguran¢a a contratacdo, a elaboracao, implantacédo, execucéo e
atualizacdo do PMOC serdo atribuidas a empresa contratada, que devera assumir a responsabilidade técnica pelos
servicos, mediante apresentacao da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), conforme previsto no
Termo de Referéncia.

O PMOC deveré ser entregue a fiscalizacdo do contrato no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados da
assinatura do contrato, acompanhado da respectiva ART. O pagamento do item relativo a elaboracéo, implantacao e
gestdo do PMOC ficara condicionado a entrega formal e a aprovacdao do documento pela fiscalizacdo contratual,
sendo que suas atualiza¢des rotineiras durante a execugdo contratual ndo ensejardo cobranca adicional.

Registra-se que, no ambito do processo anteriormente instaurado, foram identificadas inconsisténcias técnicas na
definicdo dos quantitativos, na estimativa dos custos e na modelagem da execucdo dos servicos, 0 que poderia
comprometer a adequada caracterizacdo do objeto e a futura execucédo contratual. Em razéo disso, optou-se pela
revisdo integral do planejamento da contratacdo, com base em levantamento atualizado dos equipamentos, analise
da frequéncia de uso dos ambientes e reavaliacdo das necessidades operacionais do campus.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DRG - SLT Edilson Aparecido Bueno

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Para garantir a viabilidade, a seguranca operacional e a adequada execucéo dos servigos continuos de manutencéo
preventiva, manutencao corretiva, recarga de gas, instalacdo, desinstalacdo, elaboracdo, implantacdo, execucgéo e
atualizagdo do Plano de Manutencdo, Operacdo e Controle — PMOC, bem como o fornecimento de pecas e
acessorios para os 93 (noventa e trés) equipamentos de climatizacdo do IFSP — Campus Salto, a solucdo a ser
contratada devera atender, obrigatoriamente, aos seguintes requisitos técnicos, operacionais, ambientais e de gestédo
contratual:

1. Requisitos de Qualificacdo Técnica e Responsabilidade Legal

A empresa contratada devera possuir registro ou inscri¢cdo regular no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
— CREA, compativel com o objeto da contratacdo, tendo em vista a natureza técnica dos servicos de manutencéo de
sistemas de climatizacdo e a necessidade de emissdo de Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART.

A contratada devera disponibilizar responsavel técnico, Engenheiro Mecanico ou Técnico em Refrigeracdo, com
registro no CREA e ART por servigos de manutengdo em sistemas de ar condicionado e elaboracdo de PMOC, o qual
devera participar da execucao contratual, admitida sua substituicdo por profissional de experiéncia equivalente, desde
gue previamente aprovada pela Administragao.

A empresa devera comprovar aptiddo técnico-operacional mediante apresentacdo de atestados que demonstrem
experiéncia minima de 3 (trés) anos na execucdo de servicos compativeis com o objeto, bem como experiéncia em
manutencao de sistemas de climatizagdo em acervo de, no minimo, 30 (trinta) aparelhos em execug¢do concomitante.

2. Requisitos Operacionais e de Infraestrutura

A contratada devera fornecer todo o ferramental especializado necessario a execugdo dos servicos, incluindo bombas
de vacuo, manifold, man6metros, balancas, aparelhos de icamento, meios de transporte, equipamentos de protecao
individual — EPIs e demais instrumentos indispensaveis a execuc¢do segura e adequada das atividades, sem dnus
adicional para a Administracéo.

Considerando a natureza continua do objeto e a necessidade de pronta intervencao técnica nhos chamados corretivos,
a futura contratada devera possuir ou instalar sede, filial ou base operacional de apoio, com estrutura técnica e
administrativa minima, em raio de distancia ndo superior a 150 km do IFSP — Campus Salto, no prazo estabelecido no
Termo de Referéncia.

Ndo sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual, em razdo da necessidade de centralizacdo da
responsabilidade técnica, operacional e administrativa pela execucdo dos servigcos, especialmente quanto a
elaboracéo, execucao e atualizacdo do PMOC.

Nao ha necessidade de realizacao de vistoria prévia obrigatéria do local de execucdo dos servigos. A néo realizacéo
da vistoria ndo podera embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalagdes, dlvidas ou omissdes
guanto as condicbes dos locais de prestacdo dos servicos, cabendo a contratada assumir os 6nus decorrentes da
execucao contratual.

3. Requisitos Relativos ao PMOC e a ART

A contratada devera elaborar, implantar, executar e atualizar o Plano de Manutencgéo, Operacdo e Controle — PMOC,
acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, observando a Lei n® 13.589/2018, a
Portaria MS n° 3.523/1998, a ABNT NBR 16.401 e demais normas técnicas aplicaveis.
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O PMOC devera contemplar as rotinas, fluxos, periodicidades e parametros técnicos de manutencdo dos
equipamentos de climatizacdo do IFSP — Campus Salto, de acordo com as condi¢des reais dos ambientes e dos
aparelhos existentes.

O PMOC atualizado e assinado, acompanhado da respectiva ART, devera ser entregue a fiscalizagdo do contrato no
prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados da assinatura do contrato, ficando o pagamento do item
correspondente condicionado a entrega formal e a aprovacado fiscal do documento. As atualiza¢cbes rotineiras do
PMOC durante a execucao contratual ndo ensejardo cobranca adicional.

4. Requisitos para Pecas, Componentes e Materiais

As pecas, componentes e acessorios eventualmente utilizados na execucédo dos servicos deverdo ser novos, originais
ou de desempenho e compatibilidade técnica comprovadamente equivalente ao fabricante do equipamento, vedada a
utilizacdo de materiais usados, recondicionados ou incompativeis com os aparelhos existentes.

Sempre que houver necessidade de substituicdo de pecas, insumos ou acessOrios sujeitos a ressarcimento, a
contratada devera submeter previamente a fiscalizacdo, de modo obrigatério, 3 (trés) orcamentos distintos de
mercado, admitida a apresentacdo de orcamentos formais ou capturas de tela datadas de portais de comércio
eletrénico de ampla concorréncia, para comprovacéo da vantajosidade do preco.

5. Requisitos de Sustentabilidade e Normas Ambientais

A manipulagdo de fluidos refrigerantes devera observar as normas ambientais apliciveis, o Protocolo de Montreal e
as diretrizes dos 6rgdos competentes, sendo vedada a liberacdo intencional de gases refrigerantes na atmosfera.

A contratada deverd adotar procedimentos adequados para recolhimento, acondicionamento, transporte e destinacéo
final ambientalmente correta de gases, 6leos, filtros, pecas substituidas, embalagens e demais residuos gerados
durante a execuc¢do dos servi¢os, apresentando comprovantes sempre gue solicitado pela fiscalizagéo.

Deverdo ser priorizadas praticas e técnicas que contribuam para a eficiéncia energética dos equipamentos, reducéo
do consumo de energia elétrica e prolongamento da vida util dos sistemas de climatizacéo.

6. Garantia da Contratacao

Serd exigida garantia da contratac@o, nos termos dos arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, com validade
durante a execucdo do contrato e por 90 (noventa) dias apdés o término da vigéncia contratual, em valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor anual da contratacdo, conforme condicdes estabelecidas no Termo de
Referéncia.

A garantia da contratacdo é independente de eventual garantia legal ou contratual dos servicos e materiais
empregados, devendo assegurar o cumprimento das obrigacbes contratuais, 0 ressarcimento de prejuizos, o
pagamento de multas eventualmente aplicadas e demais responsabilidades previstas no instrumento convocatorio.

5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado foi realizado com o objetivo de identificar as solu¢des disponiveis para atendimento da
necessidade de manutencao dos sistemas de climatizacdo do IFSP — Campus Salto, considerando ndo apenas
fornecedores, mas principalmente os modelos de prestacao de servico adotados no mercado e em contratacées
publicas similares.

Destaca-se que a presente andlise ndo se confunde com pesquisa de precos, tendo por finalidade avaliar
alternativas de solucado, suas vantagens e limitagbes, a fim de subsidiar a escolha mais adequada para a
Administracdo, nos termos da legislacao vigente.
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SOLU(;GES IDENTIFICADAS NO MERCADO

Foram identificadas as seguintes alternativas de atendimento da demanda:

a) Contratacao integrada de empresa especializada (solucdo Unica)

Consiste na contratacdo de empresa especializada para execugédo, de forma continuada, dos servicos de:

®* manutencdo preventiva e corretiva;

¢ elaboragéo, atualizagdo e execucao do Plano de Manutengédo, Operacédo e Controle — PMOC,;
* servigcos acessorios (instalacdo, desinstalacdo, higienizacéo e recarga de gas);

¢ fornecimento de pecas e materiais, quando necessario;

* responsabilidade técnica pelos servigos executados.

Trata-se do modelo mais amplamente adotado por 6rgdos publicos em contrata¢des similares.
b) Contratacdo segmentada por objeto
Consiste na realizagédo de contratacdes distintas para:

* elaboragédo do PMOC,;

®* manutencdo preventiva;

®* manutencéo corretiva,;

® servigos eventuais (instalagéo, recarga, etc.).

Essa solugdo apresenta como desvantagens:

¢ fragmentacdo da responsabilidade técnica;

dificuldade de gestéo contratual;

risco de divergéncia entre diagndstico técnico e execugao;
aumento do custo administrativo.

c) Execucdo direta pela Administracdo
Consiste na realizagédo dos servigos por equipe propria do érgéo.
Essa alternativa foi descartada em razao de:

* inexisténcia de equipe técnica especializada suficiente;

® auséncia de responsavel técnico habilitado;

* necessidade de estrutura operacional continua;

* inviabilidade operacional diante da quantidade de equipamentos (93 unidades).

d) Elaboracdo prévia de artefato técnico completo por érgdo externo

Consiste na elaboragéo prévia de projeto técnico detalhado (PMOC/RT) por outro 6rgdo ou unidade administrativa,
antes da contratacéo.

Essa alternativa também foi considerada, porém apresenta limitacdes:

® aumento significativo do tempo de tramitacdo processual;
* possibilidade de retrabalho, uma vez que o documento técnico precisaria ser revisado pela empresa executora;
* ndo eliminacao da necessidade de responsabilidade técnica da contratada durante a execugao.

ANALISE DAS SOLUCOES
A andlise comparativa das alternativas evidenciou que:

* a Administracdo deve priorizar a contratacdo de solugcdo completa, e ndo de servicos fragmentados, em
consonancia com a légica de planejamento prevista na Lei n°® 14.133/2021;
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* a centralizacdo das atividades em um Uunico contrato favorece a eficiéncia, a rastreabilidade e a
responsabilizacao técnica;

®* a execucao integrada reduz riscos operacionais, evita conflitos entre prestadores e melhora o controle da
execugao contratual.

PADRONIZAGAO E AGRUPAMENTO DA SOLUGAO

Considerando a diversidade de equipamentos existentes no campus, verificou-se a necessidade de padronizagéo por
faixas de capacidade (BTUs), de modo a permitir:

* melhor organizacao dos servicos;

* compatibilizagdo com préaticas de mercado;
* adequada estimativa de custos;

* maior competitividade no certame.

Assim, os equipamentos foram agrupados por similaridade de desempenho, contemplando as seguintes faixas:

® 9.000 a 12.000 BTUs;
® 18.000 a 24.000 BTUs;
® 30.000 a 36.000 BTUs.

Essa abordagem estd alinhada a préatica de mercado e evita tanto a superespecificagdo quanto a generalizacéo
excessiva do objeto.

ADEQUACAO DA MODELAGEM DA CONTRATAGCAO

O levantamento realizado demonstrou que a modelagem anteriormente adotada para a contratacdo encontrava-se
subdimensionada em relacdo a realidade operacional do Campus, especialmente quanto:

* 3 quantidade de equipamentos (93 unidades);
® 3 intensidade de uso dos ambientes;
* 3 periodicidade necesséria para manutencao preventiva (PMOC).

Dessa forma, procedeu-se a revisao da modelagem da contratacéo, com base em:

levantamento atualizado dos equipamentos;
andlise da frequéncia de uso dos ambientes;
® parametros técnicos de manutencao;

dados historicos e estimativas operacionais.

SOLUCAO ESCOLHIDA
Diante do exposto, conclui-se que a solu¢do mais adequada ¢é a:

contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos continuados de manutencado de sistemas
de climatizacao, incluindo a elaboracao, execucao e atualizacdo do PMOC, com responsabilidade técnica da
contratada.

Essa solugéo:

* atende integralmente a necessidade da Administracéo;

* estd alinhada as praticas de mercado;

* reduz riscos operacionais e juridicos;

® garante maior eficiéncia na execucédo contratual,

* assegura conformidade com normas técnicas e sanitérias.
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6. Descricao da solucao como um todo

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para a prestacao de servigcos continuos de
manutencdo de sistemas de climatizacdo no IFSP — Campus Salto, abrangendo 93 (noventa e trés) equipamentos de
ar condicionado, distribuidos em ambientes administrativos, salas de aula, laboratérios e areas técnicas.

A solugdo contempla, de forma integrada, a execugdo das seguintes atividades:

* manutencdo preventiva dos equipamentos, conforme periodicidade definida no Plano de Manutencao,
Operacdo e Controle — PMOC, a ser executada sob demanda, mediante solicitagdo da Administracdo e
condicionada a disponibilidade orcamentaria e financeira do IFSP — Campus Salto;

* manutencao corretiva, mediante demanda, para reparo de falhas e restabelecimento do funcionamento dos
equipamentos;

* elaboracdo, implantacdo, execucdo e atualizacdo do PMOC, com emissdo da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART;

* realizacdo de rotinas de higienizacao, limpeza de componentes, verificagdo de desempenho e conservagao dos
sistemas, compreendidas nas atividades de manutenc¢éo preventiva e no PMOC;

* servicos sob demanda de instalacdo, desinstalacao e recarga de gas refrigerante;

¢ fornecimento de pecas, componentes e acessoOrios necessarios a execucdo dos servi¢os, conforme demanda
efetivamente autorizada pela Administracao;

* emissdo de documentacao técnica pertinente, incluindo ordens de servico, registros de manutencéo, relatérios
mensais de execuc¢do do PMOC e demais documentos necessarios a fiscalizagdo contratual.

A contratada devera assumir a responsabilidade técnica pelos servicos executados, mediante apresentacdo da
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, bem como pela elaboracao, implantacédo, execucédo e atualizacdo do
PMOC, observando as diretrizes estabelecidas no Termo de Referéncia, a Lei n°® 13.589/2018, a Portaria MS n°® 3.523
/1998, a ABNT NBR 16.401 e demais normas técnicas aplicaveis.

O PMOC deverd ser elaborado de acordo com as condi¢des reais dos equipamentos e ambientes do IFSP — Campus
Salto, contemplando rotinas, fluxos, periodicidades e parametros técnicos de manutencdo. Sua entrega formal,
acompanhada da respectiva ART, devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis contados da assinatura
do contrato, ficando o pagamento do item correspondente condicionado a aprovacgéo pela fiscalizagdo contratual.

A solucdo foi estruturada de forma integrada, em grupo Unico, de modo a evitar a fragmentacdo da contratacao,
assegurar a centralizacdo das responsabilidades técnica, operacional e administrativa, conferir maior eficiéncia a
execucao dos servicos e facilitar o acompanhamento pela Administracao.

A execucdo dos servicos ocorrerd sob regime de demanda, mediante solicitacdo e ateste da Administracao,
observados os quantitativos maximos estimados no Termo de Referéncia. Tais quantitativos possuem natureza
referencial e ndo constituem obrigacdo de consumo integral pela Contratante, sendo devidos apenas 0s pagamentos
relativos aos servigos efetivamente solicitados, executados e atestados.

A definicdo da solugéo considerou:

* o levantamento atualizado dos equipamentos existentes no campus;

* a andlise da frequéncia de uso dos ambientes;

* anecessidade de atendimento as exigéncias legais relativas & qualidade do ar em ambientes climatizados;

* a pratica adotada em contrata¢des similares pela Administragédo Publica;

* a necessidade de adequacdo da modelagem anteriormente concebida, a qual se mostrou insuficiente frente a
realidade operacional do Campus.

Adicionalmente, a solugcédo contempla a padroniza¢do dos servicos por faixas de capacidade dos equipamentos, em
BTUs, permitindo melhor organiza¢do da execucao contratual, compatibilizacdo com praticas de mercado e adequada
estimativa de custos.
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Dessa forma, a solucdo proposta assegura o atendimento integral da necessidade institucional, a conformidade com
normas técnicas e sanitérias, a reducdo de riscos operacionais, a melhoria da eficiéncia na gestdo contratual e a
melhor relacdo custo-beneficio para a Administracéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A estimativa das quantidades a serem contratadas foi elaborada com base em levantamento detalhado dos ambientes
do IFSP — Campus Salto, considerando, para cada setor:

* a metragem do ambiente;

* a quantidade de equipamentos instalados;

® a capacidade dos aparelhos em BTUs;

* aintensidade de uso semanal dos ambientes;

® a periodicidade estimada das manutenc¢des preventivas.

A utilizacéo do parametro de uso semanal mostrou-se essencial para o adequado dimensionamento da contratacao,
uma vez que a frequéncia de utilizagdo dos equipamentos impacta diretamente na necessidade de manutengéo
preventiva, especialmente no &mbito do Plano de Manutencéo, Operacédo e Controle — PMOC.

Consolidacdo dos Ambientes e Equipamentos

Setor Metragem ||Qtd. Uso Faixa de|[Classificacdo [|Periodicidade
(m?) Equip. |[Semanal |[Poténcia de Uso Estimada
LAB. PNEUMATICA (B101-A)|45,71 |12 23 h 18 mil BTUs |[Baixo | Trimestral
SALAS DE AULA (Bloco D — g4 49 6 49 h 18=24mil - \joderado Bimestral
30 alunos) BTUs
csp 35,96 2 45 h 18=24mil\ioderado Bimestral
BTUs
SALA DOS TECNICOS 21,35 1 75 h éﬁ__uz:r mil Alto Mensal
ESTUDIO EAD 35,23 1 15 h 18=24mil Heaivo Trimestral
BTUs
CDI 22,56 1 45 h 1824 mil Moderado Bimestral
BTUs
SALA HARDWARE 57,40 2 49 h :;2;332 mil Moderado Bimestral
LAB. AUTOMACAO (B107) ||57,40 2 61h ;%352 mil Jaito Mensal
LAB. AUTOMACAO (B109) [57,40 2 65 h 3%332 Mt atto Mensal
~ 30-32 mil .
LAB. AUTOMACAO (B111) (|57,40 2 51h BTUs Moderado Bimestral
REFEITORIO 141,00 6 75 h 30-32 mil Alto Mensal
BTUs
9-12 mil -, e
CPD 10,20 2 168 h BTUs Critico Mensal (prioritario)
PORTARIA _ 1 168h  |o_t2mi Critico Mensal (prioritario)
BTUs
I I I I30-32mil || I |
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|auDITORIO 116,20 |2 |15 h |BTUS ||Baixo [[Trimestral |

A aplicacao desse critério permitiu identificar diferentes padrdes de necessidade de manutencao, por exemplo:

* ambientes de uso intenso, como laboratérios de automacéo, refeitério e sala dos técnicos, apresentam uso
superior a 60 horas semanais, justificando a ado¢cdo de manutencdo mensal;

* ambientes criticos, como CPD e portaria, possuem uso continuo, com aproximadamente 168 horas semanais,
demandando acompanhamento mais frequente e tratamento prioritario;

* ambientes de uso moderado, como salas de aula e setores administrativos, apresentam uso intermediario,
justificando manutencgéo bimestral;

* ambientes de uso reduzido, como estudio EAD e auditério, permitem ado¢do de manutencdo trimestral, sem
prejuizo a conservagao dos equipamentos.

Consolidacao dos Equipamentos

O levantamento identificou a existéncia de 93 (noventa e trés) equipamentos de climatizagcao, distribuidos nas
seguintes faixas de capacidade:

® 9.000 a 12.000 BTUs;
® 18.000 a 24.000 BTUs;
® 30.000 a 36.000 BTUs.

A partir da analise da intensidade de uso dos ambientes e da periodicidade estimada das manutengdes, 0s servigos
preventivos foram dimensionados conforme as faixas de capacidade dos equipamentos, resultando nos seguintes
guantitativos maximos estimados para o periodo de 12 (doze) meses:

* manutencao preventiva em aparelho de ar condicionado de 9.000 a 12.000 BTUs: 130 unidades;
* manutencéo preventiva em aparelho de ar condicionado de 18.000 a 24.000 BTUs: 102 unidades;
* manutencgdo preventiva em aparelho de ar condicionado de 30.000 a 36.000 BTUs: 479 unidades.

Dessa forma, estima-se o total maximo de 711 (setecentas e onze) manutenc¢des preventivas no periodo de 12 (doze)
meses.

Além dos servigos preventivos, foram estimados servigos sob demanda, destinados ao atendimento de necessidades
eventuais de manutencao corretiva, instalacdo, desinstalacdo e recarga de gas refrigerante, conforme quantitativos
maximos previstos no Termo de Referéncia.

Os quantitativos estimados possuem natureza referencial e foram definidos para fins de planejamento, formacédo do
valor maximo da contratacdo e reserva orgcamentaria, ndo constituindo obrigacdo de consumo integral pela
Administracdo. A execucdo dos servicos dependerd de solicitagdo formal da Administracdo, disponibilidade
orcamentéria e financeira do IFSP — Campus Salto, efetiva necessidade administrativa e posterior ateste pela
fiscalizacdo contratual.

Justificativa da Metodologia:

A metodologia adotada, baseada no uso semanal dos ambientes, na capacidade dos equipamentos e na
periodicidade estimada das manutencdes, permite:

* alinhar a frequéncia dos servi¢os a realidade operacional do campus;

® evitar tanto a subestimac&o quanto o superdimensionamento da contratacao;
® garantir maior eficiéncia na execugao contratual;

® conferir transparéncia e rastreabilidade ao processo de dimensionamento;

* subsidiar adequadamente a estimativa de custos da contratacéo.

Destaca-se que essa abordagem representa evolugcdo em relacdo a modelagem anteriormente adotada, a qual ndo
refletia de forma adequada a intensidade de uso dos equipamentos, resultando em subdimensionamento da
contratacéo.
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8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 322.223,06

A estimativa do valor da contratacao foi elaborada com base na consolidacdo dos dados levantados no &mbito deste
Estudo Técnico Preliminar, considerando o parque instalado de 93 (noventa e trés) equipamentos de climatizacdo do
IFSP — Campus Salto, a distribuicdo por faixas de capacidade em BTUs, a intensidade de uso dos ambientes, a
periodicidade estimada das manutengdes preventivas e os valores unitarios obtidos em pesquisa de precos.

Metodologia Adotada

A metodologia adotada foi estruturada a partir da relacdo entre a quantidade de equipamentos, a capacidade dos
aparelhos, a periodicidade estimada das manutencdes e os valores unitarios por faixa de BTUs.

A periodicidade de manutencgéo preventiva foi definida com base na intensidade de uso dos ambientes, resultando na
classificacdo dos equipamentos conforme a necessidade de atendimento mensal, bimestral ou trimestral, nos termos
do levantamento constante deste Estudo Técnico Preliminar.

Estimativa dos Servicos Preventivos

A partir dos critérios adotados, estimou-se o total maximo de 711 (setecentas e onze) manutengdes preventivas no
periodo de 12 (doze) meses, distribuidas da seguinte forma:

®* manutencdo preventiva em aparelho de ar condicionado de 9.000 a 12.000 BTUs: 130 unidades, ao valor
unitario de R$ 180,00, totalizando R$ 23.400,00;

* manutencdo preventiva em aparelho de ar condicionado de 18.000 a 24.000 BTUs: 102 unidades, ao valor
unitario de R$ 196,67, totalizando R$ 20.060,34;

®* manutencao preventiva em aparelho de ar condicionado de 30.000 a 36.000 BTUs: 479 unidades, ao valor
unitario de R$ 229,67, totalizando R$ 110.011,93.

Assim, o valor estimado para os servicos de manutencao preventiva corresponde a R$ 153.472,27.
Demais Servigcos sob Demanda

Além das manutencdes preventivas, a contratacdo contempla servicos sob demanda, tais como manutencgao
corretiva, instalacéo, desinstalacéo e recarga de gas refrigerante.

Para esses servigos, foram adotados quantitativos maximos estimativos, destinados a composicao do valor global da
contratacdo, sem prejuizo de que a execugdo ocorra apenas conforme a efetiva necessidade da Administracéo,
mediante solicitacdo formal, disponibilidade orcamentaria e financeira e posterior ateste pela fiscalizacéo contratual.

Elaboracao, Implantacdo e Gestao do PMOC

A contratacdo contempla item especifico para elaboracdo, implantacdo e gestdo do Plano de Manutencdo, Operacao
e Controle — PMOC, incluindo levantamento técnico dos equipamentos, emissdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART e entrega do documento fisico e digital, conforme Portaria MS n° 3.523/1998 e ABNT NBR 16.401.

O valor estimado para esse item é de R$ 4.621,39, cujo pagamento ficara condicionado a entrega formal do PMOC
atualizado e assinado, acompanhado da respectiva ART, e & aprovacao pela fiscaliza¢éo contratual.

Fornecimento de Pecas e Acessorios

A contratacdo também prevé verba estimada para aquisicdo e reposicdo de pecas e acessOrios necessarios a
execuc¢do dos servicos.

Para esse fim, foi estabelecido o teto base anual de R$ 72.000,00, correspondente ao limite bruto maximo estimado
para pecas e acessorios. Sobre esse valor incidira o BDI de 11,07%, resultando no valor anual estimado de R$
79.970,40.
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A verba para pecas e acessoérios possui natureza estimativa e serd utilizada apenas conforme a efetiva necessidade
da Administracdo, mediante prévia autorizacdo da fiscalizacdo, comprovacdo de vantajosidade e apresentacao da
documentacao pertinente, nos termos do Termo de Referéncia.

Valor Global Estimado

Dessa forma, o valor global estimado da contratacéo é de R$ 322.223,06 (trezentos e vinte e dois mil, duzentos e
vinte e trés reais e seis centavos), compreendendo:

* Grupo de Servicos, itens 1 a 16: R$ 242.252,66;
* Verba para Pecas e Acessdrios, item 17: R$ 79.970,40.

Justificativa do Valor

A estimativa apresentada reflete a realidade operacional do Campus, considerando o quantitativo atualizado de
equipamentos, a intensidade de uso dos ambientes, a necessidade de execucdo do PMOC e a revisdo da modelagem
anteriormente adotada, a qual se mostrou subdimensionada.

Destaca-se que o valor estimado ndo representa gasto obrigatério, mas sim valor maximo de referéncia para fins de
planejamento, reserva orcamentaria e conducao do procedimento licitatorio. A execucdo e o pagamento dos servi¢os
dependerédo da efetiva demanda, da disponibilidade orcamentaria e financeira do IFSP — Campus Salto, da solicitacédo
formal da Administracdo e do ateste da fiscalizacao contratual.

Custos de Responsabilidade Técnica e Obrigacdes Acessorias

Os custos relacionados a disponibilizacdo de profissional habilitado, emissdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART, fornecimento de ferramentas, equipamentos, mao de obra, encargos, materiais de consumo e demais
obrigacfes necessarias a fiel execucao contratual deveréo estar contemplados nos valores ofertados pela contratada,
sendo vedada sua cobranga como item autdnomo ou fatura destacada, salvo quanto aos itens expressamente
previstos na tabela de precos do Termo de Referéncia.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nos termos da legislacdo vigente, foi analisada a viabilidade de parcelamento da solucdo, com vistas a ampliar a
competitividade e possibilitar melhor aproveitamento do mercado.

Contudo, verificou-se que o parcelamento do objeto, no presente caso, ndo se mostra técnica e administrativamente
vantajoso.

A solucdo proposta envolve a prestacdo de servicos continuos e integrados de manutencdo de sistemas de
climatizacdo, incluindo manutencdo preventiva e corretiva, elaboracdo e execucdo do Plano de Manutencéo,
Operacao e Controle — PMOC, servicos acessorios (instalacao, desinstalagdo, higienizagcdo e recarga de gas) e
fornecimento de pecas e materiais.

A eventual divisédo do objeto em mdltiplos contratos — por exemplo, separando elaboragdo do PMOC, manutencéo
preventiva, manutencédo corretiva e fornecimento de pecas — acarretaria:

¢ fragmentac&o da responsabilidade técnica;

* risco de inconsisténcia entre diagndstico técnico e execucao dos servigos;
¢ dificuldade na gestéo e fiscalizacdo contratual;

® aumento do custo administrativo;

* maior probabilidade de conflitos entre prestadores distintos;

® prejuizo a eficiéncia e a continuidade da prestacéo dos servicos.
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Adicionalmente, a centralizacdo das atividades em um Unico contrato permite que a empresa contratada assuma
integralmente a responsabilidade técnica pela elaboragéo e execug¢do do PMOC, garantindo maior coeréncia entre o
planejamento e a execuc¢ao dos servicos.

Ressalta-se, ainda, que o mercado dispde de empresas capacitadas a fornecer a solugcédo de forma integrada, ndo
havendo restricdo a competitividade decorrente da ndo adogéo do parcelamento.

Ressalta-se que a adoc¢ao de grupo Unico nao afasta a execucdo por demanda nem a medi¢éo por preco unitario dos
servigos efetivamente solicitados, executados e atestados. Os quantitativos previstos possuem natureza estimativa e
referencial, ndo gerando obrigacdo de consumo integral pela Administracdo nem direito de faturamento por servicos
ndo demandados. A modelagem em grupo Unico tem por finalidade preservar a unidade da solugdo, a
responsabilidade técnica integrada e a eficiéncia da gestao contratual, sem prejuizo da apuracao individualizada dos
servigos executados.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo em lote Unico se mostra a alternativa mais adequada, eficiente e vantajosa
para a Administracdo, nao sendo recomendavel o parcelamento da solucao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Para fins de atendimento a necessidade ora identificada, foi realizada andlise quanto a existéncia de contratagbes
correlatas e/ou interdependentes no ambito do IFSP — Campus Salto.

Verificou-se que a presente contratacao possui hatureza autbnoma, ndo dependendo diretamente de outros contratos
para sua execugao.

Entretanto, reconhece-se que a execuc¢do dos servicos de manutencao dos sistemas de climatizacdo pode apresentar
interface indireta com outras contratagdes relacionadas a infraestrutura predial, tais como:

® servicos de manutencédo predial;

® servicos elétricos;

* eventuais adequacdes de rede elétrica ou infraestrutura fisica;
® servicos de obras e reformas em ambientes climatizados.

Ressalta-se, contudo, que tais contratagdes ndo configuram dependéncia direta para a execuc¢do do objeto, podendo
eventuais demandas ser tratadas de forma pontual e independente, conforme necessidade da Administracao.

Adicionalmente, destaca-se que a presente contratagdo substitui a modelagem anteriormente concebida no processo
administrativo correlato, a qual foi descontinuada em razao de inconsisténcias técnicas identificadas na fase de
planejamento, ndo havendo, portanto, vinculo de continuidade operacional com aquele artefato.

Dessa forma, conclui-se que ndo ha contratacdes interdependentes que impegcam ou condicionem a execugao do
objeto, sendo a contratacdo plenamente viavel de forma independente.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente contratacéo esta alinhada as necessidades institucionais do IFSP — Campus Salto, especialmente no que
se refere a manutencao da infraestrutura predial e ao adequado funcionamento dos ambientes climatizados utilizados
para atividades administrativas, académicas e laboratoriais.

A demanda encontra-se relacionada ao planejamento institucional de manutencédo e conservacao dos ativos, sendo
essencial para garantir a continuidade dos servicos prestados, o conforto térmico dos usuarios e a conformidade com
as normas técnicas e sanitarias aplicaveis.
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No ambito do Plano de Contratacdes Anual (PCA), registra-se que a necessidade de contratacdo de servigos de
manutencao de sistemas de climatizacéo ja havia sido previamente identificada. Contudo, a modelagem inicialmente
proposta mostrou-se insuficiente frente a realidade operacional do Campus, especialmente quanto a quantidade de
equipamentos, intensidade de uso e periodicidade necessaria das manutengdes.

Dessa forma, a presente contratacdo decorre da revisao e readequacdo do planejamento inicialmente previsto,
com vistas a garantir maior aderéncia as necessidades efetivas da Administracdo, bem como a assegurar a adequada
execucao do Plano de Manutencao, Operacao e Controle — PMOC.

Ressalta-se que a atualizagdo da modelagem da contratacdo ndo configura criagdo de nova demanda, mas sim o
aperfeicoamento técnico da solucdo originalmente prevista, com base em levantamento atualizado e critérios
objetivos de dimensionamento.

Assim, a contratacdo mantém alinhamento com o planejamento institucional, ainda que com ajustes na sua
configuracdo, 0s quais se mostram necessarios para assegurar eficiéncia, economicidade e conformidade com a
legislagéo vigente.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo dos servigcos de manutencdo dos sistemas de climatizagdo, com execucdo do Plano de Manutencdo,
Operacdo e Controle — PMOC, proporcionara beneficios diretos e indiretos a Administracdo. Do ponto de vista
operacional, permitira assegurar o funcionamento continuo e adequado dos equipamentos, reduzindo falhas e
interrupcdes nos ambientes climatizados, além de contribuir para o aumento da vida util dos aparelhos por meio da
realizacao de manutencdes preventivas periddicas. A adocdo de uma abordagem preventiva também tende a reduzir
a ocorréncia de intervencbes corretivas emergenciais, minimizando impactos nas atividades institucionais e
melhorando o desempenho e a eficiéncia dos sistemas de climatizacao.

Sob o aspecto administrativo, a contratagcao possibilitar4 a centralizagao da gestédo contratual, com definicao clara das
responsabilidades técnicas, facilitando a fiscaliza¢do dos servicos com base em critérios objetivos e padronizados. A
solugdo proposta reduz a fragmentagdo contratual, evitando a necessidade de mdultiplos ajustes para servicos
correlatos, e contribui para a melhoria da rastreabilidade das manutencdes realizadas, por meio de registros e
relatérios técnicos sistematizados.

No que se refere aos aspectos econdmicos, a modelagem adotada favorece uma melhor relagdo custo-beneficio,
decorrente da priorizacdo da manutencao preventiva, que tende a reduzir custos associados a falhas ndo planejadas
e a substituicdo prematura de equipamentos. A estimativa fundamentada na realidade operacional do campus
também proporciona maior previsibilidade orcamentaria e contribui para a otimizacdo da aplicacdo dos recursos

publicos.

Do ponto de vista sanitario, a execugdo do PMOC assegura a melhoria da qualidade do ar em ambientes
climatizados, em conformidade com a Lei n° 13.589/2018, contribuindo para a reducdo de riscos a saude dos
usuarios, especialmente em ambientes com elevada ocupacgéo, e garantindo a adequagdo as normas técnicas e

sanitarias vigentes.

Por fim, a contratacdo contribui para a melhoria das condi¢des de conforto térmico para servidores, alunos e demais
usuarios do campus, garantindo a continuidade e a qualidade das atividades académicas e administrativas. Ademais,
fortalece a governanca institucional, ao adotar uma solucdo estruturada, baseada em critérios técnicos, e promove
maior conformidade com as exigéncias dos érgédos de controle e auditoria.
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13. Providencias a serem Adotadas

A Administracdo devera adotar previamente as providéncias necessarias para viabilizar a adequada execucgao
contratual, incluindo a designacédo formal de fiscal técnico e fiscal administrativo do contrato, responsaveis pelo
acompanhamento, fiscalizacdo, recebimento e ateste dos servicos prestados.

Devera ser promovida a organizagdo e consolidacdo das informagdes relativas aos equipamentos de climatizacéo
existentes, incluindo localizacdo, capacidade, quantidade, intensidade de uso dos ambientes e estado de
conservacao, de modo a subsidiar o inicio da execugéo contratual e a elaboracéo do Plano de Manutencdo, Operagéo
e Controle — PMOC pela contratada.

Apoés a assinatura do contrato, a Administracdo devera realizar o alinhamento inicial com a empresa contratada, a fim
de apresentar as diretrizes operacionais, 0s canais de comunicagdo, os fluxos de emissdo de ordens de servico, 0s
critérios de medicdo e pagamento, os mecanismos de fiscalizacdo e as condi¢cdes de acesso aos ambientes onde se
encontram instalados os equipamentos.

A contratada devera entregar a fiscalizacdo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados da assinatura do
contrato, 0 PMOC atualizado e assinado, acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.
A Administracao devera providenciar a andlise e aprovacao fiscal do documento, uma vez que o pagamento do item
correspondente ficara condicionado a sua entrega formal e aprovacao.

A execucdo dos servigos devera ocorrer mediante solicitagdo formal da Administragcdo, observada a disponibilidade
orcamentaria e financeira do IFSP — Campus Salto, a efetiva necessidade administrativa e os quantitativos maximos
estimados no Termo de Referéncia. Os servicos somente deverdo ser pagos apds sua efetiva execucao,
comprovagdo documental e ateste pela fiscalizagédo contratual.

Para fins de acompanhamento e pagamento mensal, a Administracdo devera exigir da contratada a apresentacédo de
Relatério Técnico de Manutencdo ou Relatério Mensal de Execucdo do PMOC, contendo as ordens de servigco
executadas, os registros das visitas preventivas e corretivas, a descricdo das intervencfes realizadas e, quando
solicitado, registros fotogréaficos ou demais evidéncias de execucao.

No caso de necessidade de substituicdo de pecas, componentes ou acessorios, a Administracdo devera estabelecer
fluxo de autorizacao prévia pela fiscalizacdo, com apresentacdo de 3 (trés) orcamentos ou comprovacao equivalente
de precos de mercado, observando o limite financeiro previsto no Termo de Referéncia e a vantajosidade da
aquisicao.

Também devera ser assegurada a disponibilizagdo de acesso aos ambientes onde se encontram instalados os
equipamentos, bem como o alinhamento prévio com os setores responsaveis, a fim de permitir a execuc¢do das
atividades sem prejuizo das rotinas administrativas, académicas e laboratoriais.

Por fim, cabera a Administracdo manter processo de gestdo contratual devidamente instruido, com registro das
comunicacdes, ordens de servigo, relatérios, ocorréncias, atestes, glosas eventualmente aplicadas, documentos
fiscais, comprovacgdes de regularidade e demais elementos necessérios a rastreabilidade da execugéo e a adequada
instrucdo dos processos de pagamento.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A execucao dos servicos de manutencédo de sistemas de climatizacdo pode gerar impactos ambientais, especialmente
relacionados ao manejo de residuos e substancias utilizadas nos equipamentos, como fluidos refrigerantes, 6leos e
componentes descartados. A manipulacdo inadequada desses materiais pode resultar em contaminacéo do solo, da
agua e do ar, além de contribuir para a emissao de gases com potencial de impacto ambiental.

Dessa forma, a contratacdo devera prever que a empresa contratada adote praticas ambientalmente adequadas
durante a execucao dos servigos, incluindo o correto recolhimento, acondicionamento, transporte e destinacdo final de
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residuos gerados, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente. Devera ser observado, ainda, o adequado
manejo de gases refrigerantes, evitando vazamentos e promovendo a recarga e descarte conforme normas técnicas
aplicaveis.

A adocao de rotinas de manuteng&o preventiva contribui, por sua vez, para a redugdo de impactos ambientais, uma
vez que melhora a eficiéncia energética dos equipamentos, diminui a necessidade de substituicdo precoce e reduz a
ocorréncia de falhas que possam resultar em vazamentos ou desperdicio de recursos.

Adicionalmente, a contratada devera adotar boas praticas de consumo consciente de insumos e de utilizacao de
equipamentos, bem como orientar seus profissionais quanto a preven¢do de danos ambientais durante a execucao
dos servigos. Assim, a solugdo proposta contribui ndo apenas para a manutengdo da infraestrutura do Campus, mas
também para a promoc¢do de praticas sustentaveis e para a minimizacdo dos impactos ambientais associados a
atividade.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A presente contratacdo mostra-se viavel sob os aspectos técnico, operacional e econémico, considerando o
levantamento realizado e a modelagem adotada no ambito deste Estudo Técnico Preliminar. Do ponto de vista
técnico, a solucdo proposta encontra respaldo nas praticas de mercado e na disponibilidade de empresas
especializadas aptas a executar os servigos de forma integrada, incluindo a manutengdo preventiva e corretiva dos
sistemas de climatizacdo, bem como a elaboracédo e execucdo do Plano de Manutencdo, Operacdo e Controle —
PMOC, com a devida responsabilidade técnica.

Sob o aspecto operacional, a contratacdo é plenamente exequivel, uma vez que a Administracdo dispde das
condicdes necesséarias para acompanhamento e fiscalizacdo dos servicos, bem como realizou levantamento
detalhado dos equipamentos e ambientes, permitindo adequada definicdo do objeto e dos requisitos da contratacéo.
A centralizacdo dos servicos em um Unico contrato contribui para maior eficiéncia na execuc¢ao, reducdo de riscos
operacionais e melhor controle das atividades.

Do ponto de vista econdmico, a estimativa de valor da contratacdo foi fundamentada em dados concretos,
considerando a quantidade de equipamentos, a intensidade de uso dos ambientes e a periodicidade necessaria das
manutencfes, 0 que permite maior previsibilidade orcamentaria e adequada alocacédo de recursos. A modelagem
adotada privilegia a manutencdo preventiva, contribuindo para a reducdo de custos com intervencbes corretivas
emergenciais e para o aumento da vida Util dos equipamentos.

Adicionalmente, a solucdo proposta encontra-se alinhada ao planejamento institucional e as exigéncias legais
aplicaveis, especialmente no que se refere a necessidade de manutengcdo adequada de sistemas de climatizagdo em
ambientes de uso coletivo. A revisdo da modelagem anteriormente adotada, que se mostrou insuficiente frente a
realidade operacional do Campus, reforca a adequacédo da solucao ora proposta.

Dessa forma, conclui-se que a contratacao é viavel e adequada, atendendo plenamente a necessidade identificada,
com observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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VIVIANE CRISPIM DOS SANTOS
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/04/2026 as 14:23:40.

EDILSON APARECIDO BUENO

Autoridade competente

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/04/2026 as 15:33:06.

VANESSA ROMANCENE PEREIRA GOMES
DaA

ALISSA IEGOROFF DE ALMEIDA TORRIJO
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/04/2026 as 14:24:16.

DAMITO SANCHES SIGALAS DAMEAO DA SILVA

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 28/04/2026 as 14:29:07.
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